Exposé - Nr. AME1.3010

Kaufobjekt

Friedrichstr. 4, 75056 Sulzfeld

lhr Ansprechpartner:
Frau Silke Koch-Gruidl
07262915011

Solides Haus, toller Garten, Garage, Werkstatt & Innenhof.

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl
Badezimmer
Anzahl
Wohneinheiten
Kaufpreis
renovierungsbe-
diirftig

ge-
braucht/gepflegt
Baujahr

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Haus

Einfamilienhaus

75056
Deutschland
Sulzfeld

ca. 119 m?
ca. 50 m?

6

ca. 680 m?

227.500,00 €
Ja

Ja

1927

Titelbild Garten - Kl-generiert

Zustand

Energieeffizienz-
klasse

Energieausweis
Energieausweis
glltig bis
Endenergiebe-
darf

Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart

Stellplatzart

Etagenzahl
Kamin
Gartennutzung
Verfiigbar ab
Haustiere

Gepflegt
F

Bedarfsausweis
08.10.2036

194,20 kWh/(m?*a)
1980
Elektro

Elektro

Nachtspeicherheizung,
Elektro-Heizung

Garage, Stellplatz im
Freien

2

Ja

Ja
sofort
Ja

Beschreibung

Tel: 07262915011



OpenHouse Fr. 09.10 ab 16:30h - 17:00h
Solides Haus, toller Garten, Garage, Werkstatt & In-
nenhof.

Ideal fir Handwerker und Bastler- das Haus vieler
Moglichkeiten !

Das Haus bietet auf ca. 120 m? Wohnflache und sie-
ben Zimmern viel Raum fiir individuelle Wohnen.

Besonders Handwerker und Bastler finden hier bes-
te Voraussetzungen: Die groRe Werkstatt, die Stal-
lung, die Nebengebaude und der geschuitzte Innen-
hof bieten zahlreiche Mdglichkeiten zum Arbeiten,
Lagern und Verwirklichen eigener Projekte.

Zur Ausstattung gehdren teilweise doppelverglas-
te Kunststofffenster, zwei Nutzrdume und ein Ge-
wolbekeller. Elektroinstallation und Wasserleitungen
wurden im Laufe der Zeit erneuert, ein genaues Da-
tum ist jedoch nicht bekannt.

Ein Projekt fiir Selbermacher: Diese Immobilie bietet
eine solide Basis mit viel Potenzial.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnla-
ge mit gewachsener Nachbarschaft. Einkaufsmog-
lichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kin-
dergarten sowie verschiedene Freizeitmoglichkeiten
sind in der ndheren Umgebung vorhanden.

Die Umgebung bietet eine angenehme Kombination
aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte und Gemeinden. Durch die vor-
handene Infrastruktur eignet sich die Lage sowohl
fir Familien als auch fir Berufspendler.

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
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Die naturnahe Umgebung ladt zudem zu Spazier-
gangen, Radfahren und Freizeitaktivitdten im Gri-
nen.

Die Immobilie verfiigt iber eine groRzligige Garten-
nutzung mit weitldufigem Garten sowie einen ge-
schutzten Innenhof. Eine Durchfahrt ermdglicht den
komfortablen Zugang zum Hofbereich. Fir Fahr-
zeuge stehen eine groRe Garage sowie zusatzliche
Stellplatze im Freien zur Verfigung.

Im Inneren bietet das Haus insgesamt 7 Zimmer so-
wie zwei separate Nutzraume. Das Badezimmer ist
mit Dusche und Badewanne ausgestattet. Teilweise
wurden doppelt verglaste Kunststofffenster (Einbau
1999) verbaut.

Zusétzliche Nutz- und Nebenfldchen umfassen ei-
nen Gewdlbekeller, eine grolle Werkstatt sowie ei-
ne kleine Stallung bzw. ein Nebengebaude, die
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten erdffnen. Die Be-
heizung und Warmwasserversorgung erfolgen Gber
eine Elektro- bzw. Nachtspeicherheizung (Befeue-
rung: Elektro). Das urspringliche Baujahr ist 1927,
ein Um- und Anbau erfolgte 1964.

- Gewdlbekeller

- Geschiitzter Innenhof

- Durchfahrt zum Hof

- grofRe Werkstatt

- grof3e Garage BJ. 1978

- kleine Stallung / Nebengebaude
- groRer Garten

Tel: 07262915011



Nebengebaude

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
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vorher-nachher

Tel: 07262915011



Helles Schlafzimmer

Tel: 07262915011
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Werkstatt

Tel: 07262915011



I

Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss

Tel: 07262915011
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PROVISIONSFREI

N’
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Tel: 07262915011
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