Exposé - Nr. AME1.2991 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Frau Silke Koch-Gruidl
KelterstralBe 18, 75050 Gemmingen 07262915011

Offene Besichtigung, Mo. 28.09 von 16:30h-17:15h.
Hier beginnt Familiengeschichte mit dem Potenzial

Gepflegtes Familienhaus|
mit Raum far neue
Lebensentwdrfe!

KelterstraBe 18 in
75050 Gemmingen

OPEN HOUSE
m Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Objektart Haus Befeuerung Gas
Objekttyp Doppelhaushalfte Heizungsart Gaszentralheizung
PLZ 75050 Stellplatzart Garage, Stellplatz im
Land Deutschland iR
Ort Gemmingen Et"agenzahl 3_ ;
Wohnfliche ca. 118 m? ZUChe LEmbaukuche
Nutzfliche ca. 40 m? artennutzung 520 .

. m
el AL 5 Dist.Kindergarten
Grundstiicks- ca. 445 m? (km)
groBe 550 km
Anzahl 4 Dist.Grundschule
Schlafzimmer (km)
Anzahl 1 Dist. Realschule 550 km
Badezimmer (km)
Kaufpreis 350.000,00 € Verfugbar ab sofort
renovierungsbe- Ja .
diirftig Beschreibung
ge- Ja .
braucht/gepflegt Offene Besichtigung, Mo. 28.09 von 16:30h-17:15h.
Baujahr 1954 Gepflegtes Familienhaus mit Raum fiir neue Le-
Zustand Gepflegt bensentwirfe!

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



Diese Doppelhaushélfte in Gemmingen bietet mit
ca. 445 m? Grundstlcksflache, 5 Zimmern und ei-
ner durchdachten Aufteilung ein Zuhause mit be-
merkenswertem Entwicklungspotenzial. Das im Jahr
1954 erbaute Haus erstreckt sich Gber Keller, Erd-
und Obergeschoss und Uberzeugt durch seine an-
genehme Lage, den gepflegten Gesamteindruck
und einen schoénen Garten, der viel Raum fiir Erho-
lung, Familie und persénliche Gestaltung bietet.

Im Inneren erwartet Sie eine praktische Raumauftei-
lung mit insgesamt 4 Schlafzimmern, einem Bade-
zimmer sowie einer vorhandenen Einbaukulche. Die
Wohnbereiche bieten ausreichend Platz fur individu-
elle Gestaltungsideen und schaffen eine wohnliche
Atmosphére. Durch die bestehende Aufteilung eroff-
net sich zudem die Mdglichkeit, die Immobilie per-
spektivisch zu einem Zweifamilienhaus umzubauen
— eine interessante Option fir Mehrgenerationen-
wohnen, eine groRe Familie oder die Kombination
aus Eigennutzung und Vermietung.

Ein besonderes Plus liegt im Dachgeschoss: Dieses
bietet weiteres Ausbaupotenzial und kann perspek-
tivisch zu zusatzlichem Wohnraum entwickelt wer-
den. Damit lasst sich die vorhandene Wohnflache
den eigenen Bedurfnissen entsprechend erweitern
und ein weiterer, ganz personlicher Lebensbereich
schaffen.

Der gepflegte Zustand ermdglicht eine zeitnahe
Nutzung, wahrend gleichzeitig Raum fiur individu-
elle Weiterentwicklung bleibt. Besonders hervorzu-
heben sind die angenehme GrundstlicksgroRe, der
schone Garten und die vielfaltigen Moglichkeiten,
die diese Immobilie langfristig eroffnet.

Ein Haus mit Substanz, Mdglichkeiten und Perspek-
tive — fir Menschen, die nicht nur vier Wande su-
chen, sondern einen Ort, der sich ihrem Leben an-
passen darf.

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Die Doppelhaushalfte befindet sich in einer ange-
nehmen Wohnlage von Gemmingen, einer beliebten
Gemeinde im Landkreis Heilbronn. Die zentrale La-
ge direkt am Park unterstreicht die Attraktivitat des
Objekts. Das Umfeld ist gepragt von einer gewach-
senen Nachbarschaft, gepflegten Wohnhausern und
einer ruhigen, familienfreundlichen Atmosphare.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Einkaufsmdg-
lichkeiten, arztliche Versorgung sowie gastronomi-
sche Angebote sind in Gemmingen gut erreich-
bar. Auch Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
wie Kindergarten, Grundschule und weiterfiihrende
Schule befinden sich im ndheren Umfeld, was die
Lage besonders attraktiv fur Familien macht.

Gemmingen Uberzeugt zudem durch eine gute An-
bindung an die umliegenden Stadte und Gemein-
den. Uber die regionalen Verkehrswege sowie den
offentlichen Nahverkehr sind Ziele in der Umgebung
bequem erreichbar. Gleichzeitig bietet die naturna-
he Umgebung mit Feldern, Wiesen und Spazierwe-
gen einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Immobilie Gberzeugt mit einem schénen, durch-
dachten Grundriss und bietet vielseitige Nutzungs-
moglichkeiten, auch als Zweifamilienhaus. Die Gar-
tenflache sowie eine Garage und ein zusatzlicher
Stellplatz im Freien. Beheizt wird das Haus tber ei-
ne Gaszentralheizung mit Gas-Befeuerung aus dem
Jahr 1993. Die Holzfenster mit Zweifachverglasung
sorgen fir einen soliden baulichen Standard. Die
Leitungen fur Wasser und Elekirik stammen aus
dem Baujahr.

Ein kleines Nebengebaude sowie eine Hofeinfahrt
mit Nachbarlageplan runden das Angebot ab.

Tel: 07262915011



Ansicht

Familiengeschichte

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Tel: 07262915011



Erdgeschoss

Grundriss Erdgeschoss

Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Tel: 07262915011



PROVISIONSFREI

Provsionstempel (1)

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Tel: 07262915011

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



