Exposé - Nr. AME1.2987

Kaufobjekt

Richard-Wagner-Strasse 23, 75031 Eppingen

lhr Ansprechpartner:
Herr Axel Muth
07262/91500

Schicke Wohnung EG. 3,5ZKB mit Tiefgaragenplatz!

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Oort
Bundesland
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Balkon/Terrasse
Flache

Anzahl
Wohneinheiten

Kaufpreis
Stellplatzmiete
Netto Kaltmiete

ge-
braucht/gepflegt

Wohnung
Etagenwohnung
75031

Deutschland
Eppingen
Baden-Wirttemberg
ca. 78 m?

ca. 2.976 m?

3

2

ca. 5 m?
32

189.000,00 €
30,00 €
504,00 €

Ja

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Titelbild-Ansicht

Baujahr
Zustand

Energieeffizienz-

klasse

Endenergiever-
brauch

Energieausweis
Energieausweis
gliltig bis
Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Stellplatzart
Etagenzahl
Verfiigbar ab
Vermietet

1974
Gepflegt
C

78 kWh/(m?*a)

Verbrauchsausweis
08.09.2027

1974
Ol

(o]

Zentralheizung (OI)
Personenaufzug
Tiefgarage

8

Nach Absprache
Ja

Beschreibung

Tel: 07262/91500
Mobil: 0172-7277810
Fax: 07262-916090



Diese gepflegte Etagenwohnung in Eppingen bietet
auf ca. 78 m? Wohnflache ein durchdachtes Raum-
konzept und eignet sich ideal fiir Paare.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1974
erbauten vielgeschossig gebautes Gebaude mit ins-
gesamt 8 Etagen und Uberzeugt durch eine soli-
de Ausstattung sowie eine angenehme Wohnatmo-
sphare.

Die 3,5 Zimmer verteilen sich auf einen hellen Wohn-
bereich, zwei Schlafzimmer, eine Kiiche sowie ein
Badezimmer. Der Balkon erweitert den Wohnraum
ins Freie und ladt zum Entspannen ein.

Dank des vorhandenen Personenaufzugs ist die
Wohnung bequem erreichbar und bietet zusatzli-
chen Komfort im Alltag.

Ein Tiefgaragenstellplatz rundet dieses attraktive
Kaufangebot ab und sorgt fir eine sichere und kom-
fortable Parkmdglichkeit. Die gepflegte Wohnanlage
sowie die praktische Raumaufteilung machen diese
Wohnung zu einer interessanten Immobilie in Eppin-
gen.

Das Objekt befindet sich in der Richard-Wagner-
Strasse 23 in 75031 Eppingen. Die Liegenschaft
liegt in einem etablieten Wohngebiet, welches
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durch eine gute infrastrukturelle Anbindung inner-
halb der baden-wirttembergischen Stadt charakte-
risiert ist.

Dank der Lage in Eppingen profitieren Bewoh-
ner von einer guten Infrastruktur, Einkaufsmaoglich-
keiten, Schulen, Arzten sowie einer angenehmen
Wohnumgebung.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fiir eine
gemdtliche Wohn- und Essgestaltung und schaftt ei-
ne angenehme Wohnatmosphare. Von hier aus ge-
langen Sie auf den Balkon, der zusatzlichen Frei-
raum im Alltag bietet und zum Verweilen im Freien
einladt. Zwei Schlafzimmer ermoglichen eine flexi-
ble Nutzung, beispielsweise als Schlafzimmer, Gas-
tezimmer oder Homeoffice. Die Schlafraume sind
mit Laminat ausgestattet, wahrend weitere Bereiche
der Wohnung Uber pflegeleichte Fliesen verfiigen.
Kunststofffenster runden die solide Ausstattung ab.
Das Badezimmer erganzt das Raumangebot funk-
tional.

Ein besonderer Vorteil dieser Wohnung ist der zu-
gehorige Kellerabteil und Tiefgaragenstellplatz, der
komfortables und geschitztes Parken ermdglicht.
Die Wohnung ist nach Absprache verfligbar und eig-
net sich sowohl zur Eigennutzung als auch als solide
Immobilieninvestition in Eppingen.
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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