Exposé - Nr. AME1.2984 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Frau Silke Koch-Gruidl
Hintere Str. 6, 75050 Gemmingen 07262915011

Sofort frei!!!
GroRzugig, modern.
Wohnkomfort fiir zwei

Die perfekte Wohnung fiir das junge Paar

Energieeffizienz- D

Objektart Wohnung klasse
Objekttyp Dachgeschoss Energieausweis = Bedarfsausweis
PLZ 75050 Er_uergieausweis 05.05.2027
glltig bis
Land Deutschland End ieb 124 KWh/(m2*
Ort Gemmingen d:rfenergle e (m™a)
Wohnfliche ca. 102 m? Baujahr It 1973
Nutzfliche ca. 10 m? Energieausweis
Anzahl Zimmer 3 wesentlicher Ol
Anzahl 2 Energietrager
Schlafzimmer Befeuerung Ol
Anzahl 1 Heizungsart Zentralheizung
iade::mmer 3 Fahrstuhl Kein Aufzug
nza
Wohneinheiten Stellplatzart Garage
Kaufpreis 265.000,00 € Etagenzahl 2,50
Stellplatzanzahl 2 . . Ce0lam
Dist.Kindergarten

ge- Ja (km)
braucht/gepflegt 050 k

. , m
Baujahr 1973 Dist.Grundschule
Zustand Gepflegt (km)
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Dist. Realschule 4 km

(km)

Dist. 4 km
Gymnasium

(km)

Verfiigbar ab sofort
Haustiere Ja

Beschreibung

Diese groRzigige, geplegte Dachgeschosswoh-
nung bietet auf ca. 100 m? eine durchdachte Raum-
aufteilung und wurde 2018 umfassend renoviert.

Das helle Wohn- Esszimmer mit Zugang zu zwei
Balkonen bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die
separate Kiiche ist praktisch geschnitten. Zwei wei-
tere Zimmer sowie ein Ankleidezimmer bieten flexi-
ble Nutzungsmdglichkeiten — ob als Schlafzimmer,
Homeoffice oder Gastezimmer.

Der Boden in Holzoptik sorgt fir eine warme Atmo-
sphare.

Das ansprechende Badezimmer in modernem Flie-
sendesign ist mit einer bodengleichen Dusche, ei-
ner Badewanne und einem grof3zligigen Waschtisch
ausgestattet.

Diese Eigentumswohnung liegt in Stebbach- ruhig,
aber trotzdem so, dass du im Alltag nicht lange un-
terwegs bist. Hier wohnst du entspannt im Griinen
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und hast gleichzeitig alles Wichtige in praktischer
Reichweite.

Die Busverbindung sorgt fiir eine gute Anbindung,
und auch mit dem Auto bist du schnell unterwegs:
Eppingen erreichst du in ca. 4 km, Gemmingen in ca.
2 km. Zusétzlich ist die B293 in kurzer Zeit erreich-
bar — ideal, wenn du Richtung Heilbronn, Sinsheim
oder Karlsruhe pendelst.

In der Umgebung findest du alles, was du fiir den
taglichen Bedarf brauchst — kombiniert mit dorfli-
cher Ruhe und einer praktischen Lage zwischen den
umliegenden Orten. Perfekt, wenn du ruhig wohnen
mdchtest, ohne komplett ,ab vom Schuss® zu sein.

Weitere Highlights:

Helles, freundliches Wohnambiente
Grolfdziigige Zimmer mit optimaler Aufteilung
Wohn- und Schlafzimmer mit Balkonzugang
Moderne, grof3formatige Fliesen

Sofort bezugsbereit

- Dusche und Badewanne

- WC separat

- 2 Balkone

- 1 Garage

- moderne Fliesen- Holzoptik Laminat

- Ankleide bzw. Hauswirtschaftsraum

- Kellerraum

- Umfangreich Renoviert 2018- Leitungen, Strom
und Wasser
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P

Die Tiir in Ihr neues Zuhause
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Dachgeschoss

Grundriss

heller Eingangsbereich
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groBes Wohn- Esszimmer
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tiberdachter Balkon
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Blick ins Griine

PROVISIONSFREI

Provsionstempel (1)
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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