Exposé - Nr. AME1.2980 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Frau Silke Koch-Gruidl
75050 Gemmingen 07262915011

Hier ist Platz fiir die Rasselbande - wo Kinderlachen Zuhause ist!

Das perfekte Zuhause fiir die Rasselbande

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

DT Keuprels  385.000,00€
Objektart Haus renovierungsbe- Ja
Objekttyp Zweifamilienhaus diirftig
PLZ 75050 ge- Ja
g T —— braucht/gepflegt
oa" Ge” sean Baujahr 1962
rt emmingen Zustand Gepflegt
Bundesland Baden-Wirttemberg . o
Energieeffizienz- G
Wohnfliche ca. 192 m? klasse
Nutzflache ca. 60 m? Energieausweis  Bedarfsausweis
Anzahl Zimmer 8 Energieausweis  23.03.2036
Grundstiicks- ca. 964 m? guiltig bis
groRe Endenergiebe- 246,70 kWh/(m?*a)
Anzahl 6 darf
Schlafzimmer Baujabhr It. 1991
Anzahl 2 Energieausweis
Badezimmer wesentlicher Elektro
Vermietbare ca. 192 m? Energietrager
Flache Befeuerung Elektro
Anzahl Aussen- 2 Heizungsart Nachtspeicherheizung,
parkplatze Elektroheizung
Anzahl 5 Stellplatzart Garage, Stellplatz im
Innenparkplatze Freien
Anzahl sep. WC 1 Etagenzahl 2

Tel: 07262915011



Kamin Ja
Gartennutzung Ja

500 km
Dist.Kindergarten
(km)

800 km
Dist.Grundschule
(km)
Verfugbar ab Ab September
Verfuigbar ab 01.09.2026
Haustiere Ja

Beschreibung

lhr neues Familiennest mit viel Platz zum Wohlfih-
len!

Ein ideales Angebot fiir alle, die groRzligiges Woh-
nen in ruhiger Lage mit naturnahem Umfeld und gu-
ter Erreichbarkeit verbinden méchten.

Das Haus befindet sich in altersgemaRen Zustand
und bietet damit die ideale Grundlage, um moderne
Wohnwiinsche nach eigenen Vorstellungen umzu-
setzen.

Der Grundriss oder energetische Modernisierung —
hier erdffnen sich vielfaltige Gestaltungsmadglichkei-
ten, um langfristig Werte zu schaffen.

Das Zweifamilienhaus in Gemmingen- Stebbach
bietet mit rund ca.190 m? Wohnflache und insge-
samt 8 Zimmern viel Platz fir die ganze Familie.
Auf einem groRziigigen Grundstiick von 964 m? ge-
legen, verbindet die Immobilie ruhiges, landliches
Wohnen mit einer zugleich guten Anbindung an die
B293 — ideal fir alle, die aus der Stadt ins Grline
wechseln méchten .

Das im Jahr 1962 erbaute Haus erstreckt sich Gber
zwei Etagen und verfiigt Uber zwei getrennte Woh-
nungen mit separaten Strom- und Wasserzahlern.
Damit er6ffnet es flexible Nutzungsmaoglichkeiten,
sei es zur Eigennutzung, zur Vermietung oder als

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Zuhause fur eine grofere Familie. Insgesamt ste-
hen 6 Schlafzimmer und 2 Badezimmer zur Verfu-
gung, sodass auch eine ,Rasselbande” hier reichlich
Raum zur Entfaltung findet.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e Garten, der
vielfaltige Moglichkeiten bietet und zum Entspan-
nen, Spielen oder Gartnern einladt.

Die Nutzfliche von ca. 60 m? rundet das attraktive
Raumangebot ab.

Die Immobilie ist gut erhalten, freut sich jedoch tber
eine zeitgemale Modernisierung.

Sie wohnen und leben in zentraler Lage zwischen
Heilbronn, Heidelberg und Karlsruhe. Ohne Umwe-
ge sind Sie direkt auf der B293.

Das Wohngebiet selbst ist ruhig und von Einfamili-
enhausern gepragt. Die Nachbarschaft ist freundlich
und sympathisch.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Freizeit-
und Erholungsmaéglichkeiten.

Ein idealer Ort fir Familien, die auf der Suche nach
der perfekte Land sind!

Gartennutzung:
- groRer Garten

Stellplatzart:
- 5 Garage
- 'Stellplatz im Freien’

Heizungsart:
- 2 Kamindfen
- Elektroheizung

Befeuerung:

- Holz
- Elektro
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Seitenansicht-Hauseinfahrt
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Hier finden Spielgerate seinen Platz
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Hof + 4 Garagen
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GrofRziigige Wohnkiiche - gestalten Sie lhren Lieblingsplatz

Schlafzimmer mit Balkon
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Gemiitliche Dachgeschoss Wohnung
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Direkt an der Kiiche- Chillecke
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Badezimmer im Dachgeschoss

Erdgeschoss

Grundriss EG
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Grundriss DG

PROVISIONSFREI

Provsionstempel
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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