Exposé - Nr. AME1.2872_22 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Herr Axel Muth
Kirchstralte 18, 75056 Sulzfeld 07262/91500

groRziigig wohnen mit Ausblick uiber Sulzfeld

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Oort
Bundesland
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Anzahl sep. WC
Kaufpreis
projektiert/BVH
Baujahr
Zustand

Energieeffizienz-
klasse

Energieausweis

Wohnung
Eigentumswohnung
75056

Deutschland
Sulzfeld
Baden-Wirttemberg
ca. 118,20 m?
ca.5m?

4,50

3

1

585.350,00 €
Ja

2026
projektiert
A+

Bedarfsausweis

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Energieausweis  31.08.2033

giiltig bis

Endenergiebe- 22,17 kWh/(m?*a)
darf

Baujahr It. 2026

Energieausweis

wesentlicher
Energietréger

Luft/wasser Warmepumpe

Befeuerung Luft/wasser Warmepumpe
Heizungsart FuRbodenheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Etagenzahl 4

Kiiche Wohnkiche

Verfiigbar ab 2027

Beschreibung

Diese moderne 4,5 Zimmer Wohnung mit einem
groflziigigen Grundriss verfligt Gber lichtdurchflutete
Raume und einer gehobenen Ausstattung. Boden-
tiefe, dreifach verglaste Fenster sorgen flr eine hel-
le Wohnatmosphare, hervorragende Energieeffizi-
enz sowie erhdhten Schall- und Einbruchschutz. Der
offene Wohn- , Essbereich vermittelt ein zeitgema-
Res Wohngefihl, wahrend der Grofziigige Balkon

Tel: 07262/91500
Mobil: 0172-7277810
Fax: 07262-916090



den Wohnraum nach drauf3en erweitert. Die durch-
dachte Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungs-
moglichkeiten flir Paare oder das Arbeiten von zu
Hause.

Auf Wunsch stehen verschiedene Parkmaoglichkei-
ten zum Erwerb zur Verfligung. Bitte sprechen Sie
uns an.

Die Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver
Ortsrandnahe von Sulzfeld und Gberzeugt durch ei-
ne ruhige, gewachsene Wohnumgebung. Die Sid-
ausrichtung sorgt fir ein angenehmes Wohngefuhl
mit viel Tageslicht und Iadt dazu ein, sonnige Stun-
den mit einem unverbaubaren Ausblick Gber Sulz-
feld zu genielRen.

Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs so-
wie zentrale Anlaufstellen sind in kurzer Distanz er-
reichbar: Das Rathaus liegt nur wenige Gehminuten
entfernt. Fir Freizeit und Sport bietet sich der nahe-
gelegene Sportpark an, der ebenfalls schnell zu Fuf}
erreichbar ist. Genielder und Weinliebhaber profitie-
ren zudem von der fuBBlaufigen Nahe zu einem Wein-
gut, das die regionale Lebensqualitat unterstreicht.

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Insgesamt verbindet die Lage naturnahes Wohnen
in Ortsrandndhe mit einer sehr guten Erreichbarkeit
des Ortskerns —ideal fiir alle, die Ruhe, Aussicht und
eine gute Infrastruktur schatzen.

mehr unter : http://www.sulzfeld.de

Das Gebéaude wird so erstellt, dass es die in 2025
glltigen Anforderungen gem. GEG mindestens er-
fallt. Mit Hilfe des Aufzuges sind alle Wohnungen
und die Nebenraume bequem und stufenlos erreich-
bar. Die Wohnungsgrundrisse sind dort, wo es mdg-
lich ist, barrierearm geplant.

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Wohnungstrennwande mit Schallschutzmauerstei-
nen

- Dreischeiben-Isolierverglasung

- Wohnungsabschlusstiiren mit 3-fach Verriegelung
- hochwertige Ausstattung

- wahlweise Carport oder Tiefgaragenstellplatze.

Dies sind nur wenige Merkmale des modernen und
energieeffizienten Neubaus.

Gerne erhalten Sie die umfangliche Baubeschrei-
bung auf Anfrage!

Tel: 07262/91500
Mobil: 0172-7277810
Fax: 07262-916090



Grundriss

Internet: http://www.muth-immo.de Tel: 07262/91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com Mobil: 0172-7277810
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen Fax: 07262-916090
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Lageplan Sulzfeld K18
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Provisionsfrei

Internet: http://www.muth-immo.de Tel: 07262/91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com Mobil: 0172-7277810
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen Fax: 07262-916090



Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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