Exposé - Nr. AME1.2959

Kaufobjekt

lhr Ansprechpartner:
Frau Silke Koch-Gruidl

Pfarrgasse 15 + 15/1, 75031 Eppingen / Mihlbach 07262915011

Mischgenutztes Immobilie: Vermieten, gut laufendes Airbnb, Arbeiten, Wohnen.

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Anzahl Aussen-
parkplatze

Anzahl
Wohneinheiten

Kaufpreis

ge-
braucht/gepflegt

Baujahr

Haus
Mehrfamilienhaus
75031

Deutschland
Eppingen / Mihlbach
ca. 250 m?

ca. 50 m?

14

ca. 1.500 m?

11

598.500,00 €
Ja

1850

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Haupthaus
Zustand Gepflegt
Energieeffizienz- H
klasse

Energieausweis = Bedarfsausweis
Energieausweis 01.02.2036

giiltig bis

Endenergiebe- 321,25 kWh/(m?*a)

darf

Baujahr It. 1988

Energieausweis

wesentlicher Holz

Energietrager

Befeuerung Elektro, Holzpellets,
Alternativ

Heizungsart Olzentralheizung

Stellplatzart Carport

Etagenzahl 2

Kamin Ja

Gartennutzung Ja
Verfiuigbar ab sofort
Vermietet Ja

Beschreibung

Tel: 07262915011



Gut laufende Ferienwohnungen - mit grofiem Wohn-
haus.

Etwas ganz Besonderes - aultergewohnliche Anwe-
sen mit 6 Wohneinheiten, Airbnb-Potenzial & 1500
m? Grundstiick.

Ein besonderes Highlight ist das vorhandene Poten-
zial der Ferienvermietung:

Die Nachfrage der Ferienwohnungen ist grof3, die
meist langfristig ausgebucht sind.

Auf einem grof3ztgigen Grundstick in Eppin-
gen / Muhlbach bietet dieses Mehrfamilienhaus-
Ensemble eine seltene Gelegenheit fir Eigennutzer.

Generationenibergreifendes Wohnen oder clevere
Kapitalanleger....

oder - grof3e Freude daran zu haben, als Gastgeber
fur Feriengaste zu sein.

Auf dem Areal befinden sich zwei separate Hauser,
die bei Bedarf problemlos miteinander verbunden
werden kénnen — ideal, um Wohn- und Nutzungs-
konzepte flexibel an individuelle Anforderungen an-
zupassen.

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Das Immobilienangebot befindet sich in einem ru-
higen und gewachsenen Wohnumfeld im Ortsteil
Mahlbach von Eppingen. Die Lage Uberzeugt durch
ihre angenehme Wohnatmosphare mit einer guten
Mischung aus doérflichem Charme und der Nahe
zur Kernstadt. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arz-
te sowie weitere Einrichtungen des taglichen Be-
darfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Umgebung bietet eine hohe Lebensqualitat mit
kurzen Wegen in die Natur sowie einem attraktiven
Umfeld far Familien, Berufspendler und Kapitalanle-
ger.

Innen sanierte Doppelhaushalfte

Mehrfamilienhaus im rustikaler Stil mit hochwertigen
Materialien

Grolziigige Hauptwohnung

Méblierte Wohneinheiten Individuell gestaltete
Teilweise Kurzzeitvermietung etabliert d.h. regelma-
Rige und planbare Mieteinnahmen
Ferienwohnungen und Apartments werden mit In-
ventar und Mobiliar verkauft

Vollstandig eingezauntes Grundstlick

gute Parkmoglichkeiten

Pool & Gartenanlage

Werkstatt & Nebengebaude

Garten mit Feuerstelle

GroRzugige Freiflachen

Tel: 07262915011



Apartments

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Landhausstil

Tel: 07262915011



Blick ins Badezimmer

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Tel: 07262915011



Gemiitlicher Anblick zum hinterem Bereich

)

Apartment

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



Die gemiitliche Ecke

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Tel: 07262915011



7N
AXELMUTH

IMMOBILIEN

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



Obergeschoss

1 Haupthaus Erdgeschoss

Erdgeschoss

1 Haupthaus - Erdgeschoss

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



7N
AXELMUTH

IMMOBILIEN

Dachgeschoss

1 Haupthaus - Dachgeschoss

2 Hinterhaus Erdgeschoss

Tel: 07262915011
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



Ferienwohnung - Obergeschoss

provisionsfrei-stempel_weiB Hintergrund

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Tel: 07262915011



Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Tel: 07262915011

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



