Exposé - Nr. AME1.2958

Kaufobjekt
75031 Eppingen

lhr Ansprechpartner:
Herr Axel Muth
07262/91500

Vielseitiges Wohn-und Geschaftshaus mit Biiro und Nebengebauden

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Bundesland
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis

ge-
braucht/gepflegt

Baujahr
Zustand

Energieeffizienz-
klasse

Arbeiten im Wohnhaus

Wohn+Geschaftshaus
Wohn+Geschéaftshaus
75031

Deutschland
Eppingen
Baden-Wirttemberg
ca. 142 m?

ca. 300 m?

7

ca. 1.213 m?

350.000,00 €
Ja

1912
Saniert
H

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Energieausweis
Energieausweis
gliltig bis

Endenergiebe-
darf

Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart
Stellplatzart

Etagenzahl
Kiiche
Kamin

Gartennutzung

Dist.Kindergarten
(km)

Dist.Grundschule
(km)

Bedarfsausweis
18.12.2035

384,30 kWh/(m?2*a)

1912

(o]

Ol

Olzentralheizung

Garage, Stellplatz im
Freien

2

Einbaukiiche

Ja
Ja

0,50 km

0,50 km

Tel: 07262/91500
Mobil: 0172-7277810
Fax: 07262-916090



Dist. Realschule 5 km

(km)

Dist. 5km
Gymnasium

(km)

Verfiigbar ab ab sofort

Beschreibung

Dieses grof3zugige, vielseitige Anwesen wurde bis-
her gewerblich genutzt.

Das Haupthaus ist modern, freundlich und hell, es
hat 7 BlUroraume, eine Kiche, ein kleines Bad im
EG und ein gréReres im OG.

Ein separates Kinstleratelier mit Werkstatt wurde
vom Vorbesitzer als Bildhauerei und Malerei ge-
nutzt.

Die auBerordentlich groRRe, trockene Scheune hat
mehrere Ebenen und bietet im EG Parkmdglichkei-
ten fir PKW und Wohnmobil.

Eine separate Einzelgarage ist direkt in der Hofein-
fahrt.

Ein Gewodlbekeller und eine kleine Grinflache run-
den hier alles toll ab.

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Wohnen und arbeiten unter einem Dach ist durch-
aus denkbar.

Ideal, um Wohnen und Arbeiten miteinander zu ver-
binden.

Das Haus liegt ruhig im Eppinger Stadtteil Rohr-
bach. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzte
sind schnell zu erreichen, und auch die Innenstadt
von Eppingen ist nur wenige Minuten entfernt. Die
naturnahe Umgebung bietet viel Ruhe und Platz

- Erstklassige Ausstattung fur Dein neues Zuhause
- Kamin im Wohnzimmer fir gemutliche Warme

- GroRzlgiger Garten zur Erholung und kreativen
Gestaltung

- Sichere Garage und Stellplatz fur Autos

- Effiziente Olzentralheizung mit Heizkessel fir Ol
und Festbrennstoffe

- Vorbereiteter Gasanschluss

- Elegante Sprossenfenster

- Separates Atelier im Nebengebaude fir kreative
Projekte

- GroRe Scheune bietet zusatzlichen Raum

- 2014 kernsaniertes Anwesen vereint modernen
Komfort mit historischem Charme

- schoéner Innenhof

- Gewolbekeller
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Mobil: 0172-7277810
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GREG

GR OG
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GR Nebengebaude

e —

Treppenhaus von oben
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freundliche Rdaume

Gast oder Biiro
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Dein Vorteil bei uns!

Internet: http://www.muth-immo.de Tel: 07262/91500
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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