Exposé - Nr. AME1.2954 Ihr Ansprechpartner:
Mietobjekt Herr Tobias Schmitt
75031 Eppingen-Muhlbach

Gepflegte 3-Zimmer-DG-Wohnung mit Balkon und Stellplatz in Eppingen-Miihlbach,
Nahe Feldrand

gemiitliches Wohnzimmer

DT vermmicte  1.220,00€
Objektart Wohnung Mietpreis pro 10,80 €
Objekttyp Dachgeschoss am
PLZ 75031 ge- Ja
braucht/gepflegt
Land Deutschland .
i . Baujahr 1977

Ort Eppingen-Mihlbach

. Zustand Gepflegt
Wohnfliche ca. 88 m? o

. Energieeffizienz- A

Anzahl Zimmer 3 klasse
Anzahl 1 Energieausweis liegt zur Besichtigung vor

Schlafzimmer
Energieausweis  13.02.2029

Anzahl 1 giiltig bis
Badezimmer .
Endenergiebe- 42,30 kWh/(m?*a)

Anzahl Bal- 1 darf
kon/Terrassen .

. Baujahr It. 1977
Kaltmiete 950,00 € Energieausweis
Kaution 1.900 € wesentlicher Elektro
Stellplatzmiete 40,00 € Energietrager
Stellplatzanzahl 1 Befeuerung Ol, Luft/wasser
Nebenkosten 230,00 € WaimepUmpe
Heizkosten in Ja Heizungsart Wérmepu_mpe, )
Nebenkosten Zentralheizung (Ol)
enthalten Fahrstuhl Kein Aufzug
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Stellplatzart Stellplatz im Freien
Kiiche Einbaukiiche
Verfiigbar ab ab sofort
Haustiere nach Vereinbarung

Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung
befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus in
Eppingen-Muhlbach. Die Wohneinheit wurde im
Jahr 2022 modernisiert und hat im Jahr 2023 einen
Balkon bekommen.

Auf ca. 88 m? Wohnflache bietet die Wohnung ein
modernes Wohnkonzept mit einer Einbaukiiche, ei-
nem groRzugigen Wohn- und Essbereich mit Gau-
ben und Zugang zum Balkon sowie einem Haupt-
schlafzimmer und einem Arbeitszimmer. Das Bade-
zimmer ist mit einem Waschmaschinenanschluss,
einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet.
Beheizt wird das Objekt Uber ein effizientes Hybrid-
system aus Warmepumpe und Olheizung. 2 gerau-
mige Abstellrdume in den Nischen der Dachschrage
runden dieses Angebot ab.

Ein Uberdachter Stellplatz ist fur 40,00 € monatlich
verflgbar.
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Das Wohnhaus befindet sich in ruhiger Lage nahe
des Feldrandes Richtung Eppingen. Der Kindergar-
ten und die Grundschule befinden sich fullaufig im
Ort. AuRerdem bietet Mihlbach den kleinen Bewoh-
nern einige Spielplatze zum Toben und Erkunden
sowie ein Hallenbad. Und Ausflige an den nahe ge-
legenen See lassen die Nachmittage wie im Flug
vergehen.

Fir die grolen Kinder sind alle weiterfihrenden
Schulen bequem mitdem Bus im ca. 5 km entfernten
Eppingen zu erreichen.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte, Apo-
theken, ein vielfaltiges Gastronomie- und Freizeitan-
gebot befindet sich ebenfalls in Eppingen, der "Fach-
werkstadt mit Pfiff”.

Durch die verkehrsgiinstige Lage erreichen Sie die
nahegelegenen GroRstadte Mannheim, Heidelberg
und Heilbronn in kurzer Zeit. In Sinsheim und an
den Autobahnauffahrten Sinsheim-Sid und Steins-
furt sind sich nach ca. 20 Minuten Fahrzeit.

Die Stadtbahnen S4 Richtung Heilbronn und Karls-
ruhe sowie S5 Richtung Heidelberg verkehren von
Eppingen aus in kurzen Zeitabstanden und machen
Sie auch ohne Auto mobil.



heller Essbereich

geraumiges Schlafzimmer
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Arbeitszimmer

Kiiche mit kleinem Essplatz
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Kiihlschrank

helles Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
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Ausblick
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Flur

Stellplatz
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Grundriss



Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

eMail: mietanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen



