Exposé - Nr. AME1.2953 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Frau Silke Koch-Gruidl
Waldstrafde 33, 75031 Eppingen 07262915011

EFH - groRer Garten - tolle Lage!

klasse
Energieausweis

Bedarfsausweis
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pingen.

Titelbild
DT Grergicauswels 02052036
Objektart Haus gultig bis ,
Objekttyp Einfamilienhaus Enr(:energlebe- 373,77 kWh/(m**a)
a
PLZ 75031 .
Baujahr It. 1955
Land Deutschland Energieausweis
Ort Eppingen wesentlicher Gas
Bundesland Baden-Wirttemberg Energietrager
Wohnflache ca. 121 m? Befeuerung Gas
Anzahl Zimmer 5 Boden Fliesen
Grundstiicks- ca. 700 m? Heizungsart Gaszentralheizung,
groRe Zentralheizung (OI)
Anzahl 3 Stellplatzart Garage, Stellplatz im
Schlafzimmer Freien
Anzahl 1 Etagenzahl 2
Badezimmer Gartennutzung Ja
Anzahl 1 Verfligbar ab sofort
Wohneinheiten
renovierungsbe- Ja
diirftig Das Einfamilienhaus in sehr guter Lage - perfekt fiir
Baujahr 1957 die Grof¥familie - ein Familienprojekt!
Zustar:nd . Renovierungsbediirftig Das Haus befindet sich in der beliebten Lage, ge-
Energieeffizienz- H genuber Kindergarten und nahe Schulcampus in Ep-
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Fur den Fokus auf Familien - Viel Platz fir Abenteu-
er:

Wahrend die Kinder im eigenen Garten sicher spie-
len und die Natur entdecken, gestalten Sie Schritt
fur Schritt Ihr individuelles Familiendomizil.

Die Wohnflache betragt ca. 121 m? und bietet ein
groRziigiges Grundstiick von ca. 700 m? mit viel Po-
tenzial fir die Familie.

Das im Jahr 1957 errichtete Haus erstreckt sich Uber
zwei Etagen und umfasst insgesamt 5 Zimmer, dar-
unter 3 Schlafzimmer sowie 1 Badezimmer.

Bitte beachten Sie, dass sich das Objekt in einem
sanierungsbedurftigen Zustand befindet; insbeson-
dere Fassade, Innenausbau und Haustechnik ent-
sprechen nicht mehr heutigen Standards.

Die Immobilie bietet damit die ideale Grundlage fir
Kaufer, die ein Haus mit Entwicklungsmdglichkei-
ten suchen und ihre eigenen Vorstellungen verwirk-
lichen méchten.

Die vorhandene Gartennutzung ist ein Paradies fir
die Kinder - Freizeit und Gartengestaltung alles in
Einem.

Das Haus ist sofort verfugbar und eignet sich be-
sonders fur Interessenten, die eine Immobilie mit viel
Platz, grofsem Grundstlck und attraktivem Potenzial
in gefragter Lage von Eppingen suchen.

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Die Immobilie befindet sich in Eppingen in der Wald-
straBe. Das Umfeld ist gepragt durch eine ruhige
Wohnlage mit groRziigigem Gartenanteil.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer attrakti-
ven und ruhigen Wohnlage. Die Stadt Eppingen be-
findet sich im Kraichgau mit hoher Lebensqualitat.
Die Umgebung ist gepragt von gewachsenen Wohn-
strukturen, viel Grin und einer angenehmen Nach-
barschaft, die besonders Familien und Ruhesuchen-
de anspricht.

Eppingen Uberzeugt durch seine sehr gute In-
frastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten sowie medizinischer Versor-
gung direkt vor Ort. Zudem bietet die Stadt ein le-
bendiges Vereins- und Kulturleben sowie zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten in der Natur.

Die verkehrsglinstige Anbindung ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Wirtschaftsstandorte. Auch der o6ffentliche Nahver-
kehr ist gut ausgebaut, sodass Pendler und Berufs-
tatige gleichermalden profitieren. Insgesamt handelt
es sich um eine begehrte Wohnlage, die angeneh-
mes Wohnen mit hoher Alltagstauglichkeit verbin-
det.

- groRer Garten

- Garage + Nebengebaude
- Stellplatze im Freien

- groRer Hof - Einfahrt
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Familien Projekt
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Ansicht von hinten
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Nebengebiude und Garagenzufahrt
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Kiiche
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Esszimmer
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Wohnzimmer
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Esszimmer
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Kinderzimmer
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Grundriss Erdgeschoss

Obergeschoss

Grundriss Obergeschoss
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Kellergeschoss

Grundriss Keller

380

Lageplan gelb gekennzeichnet
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PROVISIONSFREI

Provsionstempel
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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