Exposé - Nr. AME1.2952 Ihr Ansprechpartner:
Kaufobjekt Frau Silke Koch-Gruidl
Gochsheimer Strale 2, 75031 Eppingen 07262915011

GroRes Haus fiir wenig Geld!
2 Wohnungen, viele Gewerberaume.

Titelbild

T Avshisep WC 2

Objektart Haus Anzahl Gewer- 1

Objekttyp Zweifamilienhaus beeinheiten

PLZ 75031 Gewerbefliche  ca. 158,37 m?

Land Deutschland Kaufpreis 230.000,00 €

Ort Eppingen renovierungsbe- Ja

Wohnfliche ca. 250 m? i)

Nutzfliche ca. 121 m? Baujahr 1900

Anzahl Zimmer 7 Zustand Renovierungsbedurftig

Grundstiicks- ca. 380 m? Energieeffizienz- H

groBe klasse

Anzahl 3 Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
Schlafzimmer Baujabr It. 1910

Anzahl 1 Energieausweis

Badezimmer wesentlicher Gas

Vermietbare ca. 408,37 m? Energietrager

Fiache Befeuerung Gas
Einliegerwoh- Ja Boden Naturstein

nung

Anzahl 5 Heizungsart Gaszentralheizung
Wohneinheiten Stellplatzart Garage
Gastrofliche ca. 18,67 m? Etagenzahl 3
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Kiiche Einbaukiiche, offene
Kliche, Wohnkiiche
Kamin Ja
0,10 km
Dist.Kindergarten
(km)
Verfiligbar ab sofort
Haustiere Ja

Beschreibung

Viel Platz | Perfekt fur Eigennutzer - Wohnen & Ar-
beiten unter einem Dach!

Massiv gebautes Wohnhaus mit 2 getrennten Woh-
nungen und vielen Nebenrdumen in Eppingen-
Rohrbach.

Das grolRe Hauptgebaude bietet viele Schlafzim-
mer im Obergeschoss sowie weitere Wohnraume
im Erdgeschoss. Ein massiver Dachboden bietet zu-
satzliches Ausbaupotenzial von ca. 85 m?.

Die Nebenraume wurden gewerblich als Partyser-
vice/Metzgerei genutzt und sind noch teilweise so
ausgestattet.

Die Immobilie umfasst aullerdem eine groRRziigige
Werkstatt.

Der Innenhof ist gepflastert und durch ein groRes
Scheunentor zuganglich.

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Das renovierungsbedurftige Haus bietet vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten fir Handwerk, Kleingewer-
be oder als groRzligiges Mehrgenerationenhaus.

Ruhige Lage im schoénen Kraichgau.

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage einer
Ortsdurchfahrt von Rohrbach, gepréagt durch eine
historische Dorfstruktur mit hoher Bebauungsdichte.

Rohrbach ist ein ruhiger Ortsteil von Eppingen im
landschaftlich reizvollen Kraichgau.

Die Region bietet eine perfekte Mischung aus land-
licher Ruhe und guter Erreichbarkeit — Heilbronn,
Sinsheim und Karlsruhe sind mit dem Auto oder der
S-Bahn schnell erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und weitere Infrastruktur finden sich im na-
hegelegenen Stadtzentrum von Eppingen.

- 2 getrennte Wohnungen
- viele Nutzungsraume

- Natursteinboden

- Garage

- Gaszentralheizung

- Gasbefeuerung

Die Immobilie umfasst eine groRRziigige Werkstatt
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AuBenansicht des Wohnhauses

GroRziigige Hausdurchfahrt
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Eine der drei Kiichen

Esszimmer - Kiiche

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Tel: 07262915011



eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen

Wohnzimmer

Biiro
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o

Dachgeschoss

Studio
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Grundriss Erdgeschoss

Grundriss Obergeschoss



PROVISIONSFREI

Provsionstempel
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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