Exposé - Nr. AME1.2927

Kaufobjekt

Neckargartacher Stral3e 34, 74080 Heilbronn / Bockingen

lhr Ansprechpartner:
Frau Elke Hein
07262-91500

Solide Wohnung mit Balkon und Garage, zentrale Lage. Sofort frei.

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Oort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Balkon/Terrasse
Flache

Kaufpreis
Nebenkosten

ge-
braucht/gepflegt

Baujahr
Zustand

Energieeffizienz-
klasse

Wohnung

Eigentumswohnung

74080
Deutschland

Heilbronn / Bckingen

ca. 54 m?
ca. 5 m?
2,50

1

ca. 5 m?

158.000,00 €
270,00 €
Ja

1973
Gepflegt
F

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25,

AuBenansicht

Verbrauchsausweis

Energieausweis

Energieausweis  18.06.2028
gliltig bis

Baujahr It. 1973
Energieausweis

wesentlicher Ol
Energietréager

Befeuerung ol
Heizungsart Olzentralheizung
Stellplatzart Garage
Etagenzahl 3
Verfuigbar ab sofort

Beschreibung

2,5-Zimmer-Eigentumswohnung im Wohnumfeld in
Heilbronn / Béckingen, ideal fur Eigennutzer

Auf rund 54 m? Wohnflache (iberzeugt die Woh-
nung durch eine praktische und gut geschnittene
Raumaufteilung. Der Wohnbereich bietet angeneh-
me Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung, wah-
rend das separate Schlafzimmer Riickzugsqualitat
schafft.

Tel: 07262-91500



Die Besonderheit ist die Einzelgarage.

Beim gesamten Gebaude stehen umfangreiche en-
ergetische Mallnahmen in die Technik und Hiille des
Hauses an. Diese sind Uber KFW-Foérderungen fi-
nanziert. Die MaRnahme wird in 2026/27 ausgefuhrt
und erhéht den Wert des Objektes nachhaltig.

-Verkehrsgiinstige Wohnlage im Heilbronner Stadt-
teil Bockingen — eine der beliebtesten, gewachse-
nen Wohngegenden der Stadt

- Sehr gute Anbindung an die Heilbronner Innen-
stadt: Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte
und Dienstleistungen sind schnell erreichbar

- Alltagstaugliche Infrastruktur in der Umgebung: Su-
permarkte, Backer, Apotheken sowie weitere Nah-
versorger befinden sich in kurzer Distanz

- Gute Verkehrsanbindung: schnelle Erreichbarkeit
der Hauptverkehrsachsen sowie komfortable Anbin-
dung an den regionalen OPNV

- Familienfreundliches Umfeld: Kindergarten, Schu-
len und Spielmoglichkeiten sind im Stadtteil und den
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angrenzenden Bereichen gut vertreten

- Hoher Freizeitwert durch nahegelegene Grinfla-
chen und Erholungsangebote — ideal fir Spazier-
gange, Sport und entspannte Auszeiten im Freien

- Insgesamt eine ausgewogene Kombination aus ur-
baner Nahe, praktischer Infrastruktur und angeneh-
mem Wohnumfeld im Westen Heilbronns

- Einzel-Garage

- Olzentralheizung
- Balkon

- Markise

- Kellerraum

- 3. Etage

Beim gesamten Gebaude stehen umfangreiche en-
ergetische MaRnahmen in die Technik und Hiille des
Hauses an. Diese sind tber KFW-Férderungen fi-
nanziert. Die MaRnahme wird in2026/27 ausgeflhrt
und erh6ht den Wert des Objektes nachhaltig.

Tel: 07262-91500



77 N
AXELMUTH

IMMOBILIEN

Wohnzimmer mit Zugang Balkon

Balkon zur Westseite

Tel: 07262-91500
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Schlafzimmer

helle Kiiche
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Innenliegendes Bad

Fiir Sie provisionsfrei!!!

Tel: 07262-91500
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Grundriss

Tel: 07262-91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25,



Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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