Exposé - Nr. AME1.2918
Kaufobjekt
Kaiser-Friedrich-Str. 94, 75172 Pforzheim

Kapital anlegen oder Kaufen statt mieten?

lhr Ansprechpartner:
Herr Marcus Kamenzin
07262-91500

AXEL MUTH  Kaiser-Friedrich-Str. 94

Kapital anlegen oder

Kaufen statt mieten? 75172 Pforzheim

IMMOBILIEN

Ansicht Siid-Ost

DT teusged  24600€
Objektart Wohnung Bruttorendite 4,7%
Objekttyp Eigentumswohnung Erhaltungsriick- 1.128,71 €
PLZ 75172 lage
Land Deutschland ge- Ja
Ort Pforzheim braucht/gepflegt
Etage 1 Baujahr 1970
Wohnfliche ca.71m? Zustand Gepflegt
Nutzfliche ca. 6 m? Energieeffizienz- D

klasse

Anzahl Zimmer 3

Endenergiever- 138,50 kWh/(m?*a)

Anzahl 1 brauch

Schlafzimmer . . .
Energieausweis Verbrauchsausweis

g:zz:ilmmer ! Energieausweis  20.02.2028

. . gliltig bis

gf;;':tbare ca. 71m Baujahr It. 1970
Energieausweis

Balkon/Terrasse ca. 3,26 m? . .

Fliche wesentlicher (0]
Energietrager

Anzahl Bal- 1 .

kon/Terrassen Befeuerung Ol

Anzahl 5 Heizungsart Olzentralheizung

Wohneinheiten Fahrstuhl Kein Aufzug

Kaufpreis 189.500,00 € Etagenzahl 4

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com

Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Mobi

Tel: 07262-91500
I: 0155-65058303



0,13 km
Dist.Kindergarten
(km)

0,23 km
Dist.Grundschule
(km)
Dist. Realschule 0,53 km
(km)
Dist. 0,72 km
Gymnasium
(km)
Verfiigbar ab sofort
Haustiere Ja
Vermietet Ja

Beschreibung

OpenHouse, 17.04. von 16:30-17:30 Uhr.

Meldet euch an und kommt vorbei!
Buchungslink: https://www.timum.de/page/1e2f8b82-
644f-4b8a-949e-8286b8a8c442

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in der Goldstadt
Pforzheim! Diese gepflegte Eigentumswohnung aus
dem Baujahr 1970 wurde 2024 modernisiert und
Uberzeugt mit ihrem durchdachten Zuschnitt sowie
der praktischen Lage. Auf insgesamt 71 m? Wohn-
flache bietet lhnen diese Wohnung ein behagliches
Zuhause, das ideal fir Paare oder kleine Familien
geeignet ist.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein freund-
liches Ambiente, das durch die clevere Raumauf-
teilung unterstrichen wird. Die 3 Zimmer sind grof-
zugig geschnitten und bieten Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Im hellen Schlafzimmer
kénnen Sie sich vom Alltag erholen, wahrend das
kirzlich modernisierte Badezimmer keine Wiinsche
offen I&sst und mit seinen neuen Elementen Uber-
zeugt. Ein kleiner Balkon rundet das Angebot ab.

GenieRen Sie gemiitliche Abende im geraumigen
Wohnzimmer und verwirklichen Sie lhre kulinari-
schen Traume in der angrenzenden Kiiche. Zusatz-
lich steht lhnen eine Nutzflache von 6 m? im Keller
zur Verfigung, die praktischen Stauraum fir diverse
Gegenstande bietet.

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Diese Wohnung befindet sich in einem Mehrfamili-
enhaus mit insgesamt vier Etagen, in dem die Haus-
gemeinschaft grolen Wert auf die Pflege des An-
wesens legt. Das monatliche Hausgeld von 246 €
beinhaltet alle notwendigen Instandhaltungen und
Dienstleistungen, inklusive der Heizkosten, sodass
Sie sorgenfrei Ihr Eigentum genie3en kdnnen.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin, um diesen charmanten
Ruckzugsort in Pforzheim persoénlich zu erleben. lhr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in
einer aulerst gefragten Lage am Rande des Zen-
trums von Pforzheim, unweit des bekannten Mef3-
platzes. Diese attraktive Wohngegend bietet eine
hervorragende Infrastruktur und ermdglicht durch
die gunstige Busanbindung eine schnelle Erreich-
barkeit des Stadtzentrums.

In der unmittelbaren Umgebung finden Sie eine brei-
te Auswahl an Geschaften des taglichen Bedarfs,
die lhren Alltag erleichtern. Fir Familien mit Kin-
dern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ideal:
Ein Kindergarten ist nur etwa 130 Meter entfernt,
eine Grundschule ist in etwa 230 Metern zu errei-
chen, und weiterfihrende Schulen wie Realschule
und Gymnasium befinden sich ebenfalls in fulaufi-
ger Nahe.

Die Lage uberzeugt zudem durch eine ausgezeich-
nete Verkehrsanbindung. Die Autobahn istin nur we-
nigen Minuten mit dem Auto erreichbar, was Pend-
lern eine schnelle Anbindung in Richtung Karlsruhe,
Stuttgart und darlber hinaus bietet.

Erleben Sie urbanes Wohnen in einer Umgebung,
die Komfort und Praktikabilitat in perfekter Balance
bietet.

Die Ausstattung dieses Objekts besticht durch eine
moderne und effiziente Olzentralheizung aus dem
Jahr 2015, die fiir eine angenehme Warme und nied-
rige Energiekosten sorgt. Der gesamte Wohnkom-
fort wird durch ein neu installiertes Bad und WC er-
ganzt. Fur zusatzlichen Wohnkomfort wurden samt-
liche Zimmer- und Wohnungsttren erneuert. Die iso-
lierten Fenster und der isolierte Dachboden tragen

Tel: 07262-91500
Mobil: 0155-65058303



signifikant zur Energieeffizienz des Hauses bei und
gewahrleisten ein behagliches Raumklima zu jeder
Jahreszeit. Diese hochwertige Ausstattung macht

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

das Objekt zu einem idealen Rickzugsort fur ent-
spannte Wohnmomente.

Tel: 07262-91500
Mobil: 0155-65058303



Ansicht Siid-West

Tel: 07262-91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com Mobil: 0155-65058303
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen



Flur

Tel: 07262-91500
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Ess- Wohnzimmer

Ess- Wohnzimmer

Tel: 07262-91500
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Schlafzimmer

Zimmer 3
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/ My
/ i i

Kiiche / Balkon
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Bad
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9244503c-96d9-41bd-940f-a2d95672fe2b
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Treppenhaus

Zimmer

Praktischer Grundriss

eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen
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Scannen Sie diesen Code und lassen Sie sich von weiteren Immobilienangeboten auf unserer Website
Uberzeugen!

(Die App zum Scannen des Codes finden Sie im Appstore lhres Smartphones)

Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Tel: 07262-91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com Mobil: 0155-65058303
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen



