Exposé - Nr. AME1.2862

Kaufobjekt
75056 Sulzfeld

lhr Ansprechpartner:
Herr Axel Muth
07262/91500

Die GERAUMIGE im 1. Gartengeschoss

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Etage
Bundesland
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Anzahl Bal-
kon/Terrassen

Anzahl Duschen
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
projektiert/BVH
Baujahr
Zustand

Die GERAUMIGE - Suzfeld K18 - WE 3

Wohnung
Eigentumswohnung
75056

Deutschland
Sulzfeld

1
Baden-Wdrttemberg
ca. 93,01 m?

3,50

2

1

1

459.400,00 €
Ja

2026
projektiert

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Energieeffizienz-
klasse

Energieausweis
Energieausweis
glltig bis
Endenergiebe-
darf

Baujahr It.
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Etagenzahl
Kiiche
Gartennutzung
Verfiigbar ab

A+

Bedarfsausweis
01.08.2033

22,17 kWh/(m?*a)

2026

Luft/wasser Warmepumpe

Luft/wasser Warmepumpe

FuRbodenheizung

Personenaufzug

4

Wohnkiiche

Ja
2027

Beschreibung

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in einer zeitgema-
Ren Neubauwohnung. Die 93 m? groRe Wohnung
bietet viel Raum fir Komfort und Wohlfihlen. Das

Tel: 07262/91500
Mobil: 0172-7277810
Fax: 07262-916090



Highlight ist der eigene Gartenanteil, der perfekt fur
entspannte Stunden im Freien oder das Gartnern
geeignet ist.

Die Wohnung verfugt Uber 3,5 Zimmer, die flexibel
genutzt werden kdnnen — ideal fur Familien, Paa-
re oder Singles, die zusatzlichen Raum schéatzen.
Hochwertige Ausstattung, moderne Architektur und
eine durchdachte Raumaufteilung sorgen fiir ein an-
genehmes Wohngeflhl.

Im Badezimmer sorgt eine bodenebene Dusche fur
Bequemlichkeit. Die Waschmaschine und der Tro-
ckener haben hier auch einen Platz, so dass fur Sie
alles einfach zu handhaben ist. Aktuell kbnnen Sie
optional noch zwischen einem Abstellraum oder ei-
nem separaten WC wahlen.

Zu jeder Wohnung missen grundsatzlich zwei Stell-
platze erworben werden. Diese kdnnen frei gewahlt
werden:

Stellplatz oberirdisch 13.500 € VERKAUFT!
Stellplatz TG Standard 24.500 €

Stellplatz TG Medium 26.900 €

Stellplatz TG Komfort extra breit 29.500 €
VERKAUFT!

Carport + Stellplatz fir 2 PKW 28.900 €
VERKAUFT!

Gerne erhalten Sie ein umfangreiches Exposé auf
Anfrage.

Wir freuen uns auf lhre Nachricht von Ihnen - Ihr Axel
Muth Immobilien Team

Inmitten der Hugellandschaft des Kraichgaus
und eingebettet in den Naturpark Stromberg-
Heuchelberg findet man allerlei Mdglichkeiten, um
zwischen Waldern, Wiesen und Weinbergen seinen
Vorlieben nachzugehen.

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Mit seiner traumhaften Lage und der sehr guten 6f-
fentliche Anbindung durch die Stadtbahn S4, wurde
Sulzfeld in den letzten Jahren zum beliebten Wohn-
ort.

Auch die Verkehrsanbindung mit dem Auto ist sehr
gut. In weniger als 30 Kilometern gelangen Sie zu
den Autobahnen A5 in Richtung Bruchsal, zur A6 in
Richtung Wiesloch/Rauenberg oder zur A8 in Rich-
tung Pforzheim.

Der Ortskern lebt durch ein vielfaltiges Angebot an
Gastronomie, Einkaufsmdglichkeiten verschiedener
Art sowie kulturellen Platzen und entspannten Spots
zum Verweilen.

Momentan hat Sulzfeld ca. 5100 Einwohner und die
Zahl wachst stetig. Méchten Sie auch dazugehéren.
Das ist Ihre Chance, lassen Sie sich begeistern!

Das Gebaude wird so erstellt, dass es die in 2025
gultigen Anforderungen gem. GEG mindestens er-
fallt. Mit Hilfe des Aufzuges sind alle Wohnungen
und die Nebenraume bequem und stufenlos erreich-
bar. Die Wohnungsgrundrisse sind dort, wo es mdg-
lich ist, barrierearm geplant.

- Massiv- oder Holzbauweise

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- Photovoltaikanlage

- Wohnungstrennwande mit Schallschutzmauerstei-
nen

- Dreischeiben-Isolierverglasung

- Wohnungsabschlusstiren mit 3-fach Verriegelung
- hochwertige Ausstattung

- wahlweise Carport oder Tiefgaragenstellplatze.

Dies sind nur wenige Merkmale des modernen und
energieeffizienten Neubaus.

Gerne erhalten Sie die umfangliche Baubeschrei-
bung auf Anfrage!

Tel: 07262/91500
Mobil: 0172-7277810
Fax: 07262-916090



Sulzfeld K18 Nordansicht

Internet: http://www.muth-immo.de Tel: 07262/91500
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Sulzfeld K18 Siidostansicht
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Lageplan Sulzfeld K18

Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen
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Provisionsfrei
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.

Internet: http://www.muth-immo.de Tel: 07262/91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com Mobil: 0172-7277810
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen Fax: 07262-916090



