Exposé - Nr. AME1.2859

Kaufobjekt

Hauptstrasse 33, 75056 Sulzfeld

lhr Ansprechpartner:
Herr Axel Muth
07262/91500

Historisches Gebaude mit Baugenehmigung - im Sanierungsgebiet!

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Bundesland
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Grundstiicks-
groRe

Kaufpreis
Freitext Preis
renovierungsbe-
diirftig

Baujahr
Zustand
Energieausweis
Heizungsart
Etagenzahl
Kamin
Gartennutzung
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R

SpaB an einer Sanierung?

Haus

Wohn und Geschaftshaus

75056

Deutschland
Sulzfeld
Baden-Wiurttemberg
ca. 450 m?

8

ca. 539 m?

150.000,00 €
Verkauf gegen Gebot.
Ja

1850
Renovierungsbedurftig
es besteht keine Pflicht!
keine Angabe

3

Ja

Ja

Internet: http://www.muth-immo.de
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com
Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen

Verfugbar ab sofort

Beschreibung

Zum Verkauf steht ein Wohn- und Geschéaftshaus in
der malerischen Gemeinde Sulzfeld. -Die ehemalige
Gaststatte 'ADLER’!

Ein historisches Gebaude mit Baugenehmigung -
im Sanierungsgebiet- Sonder-Afa/Férdermittel még-
lich!

Dieses einzigartige Objekt, erbautim Jahr 1850, ver-
spriht historischen Charme und bietet ein enormes
Potenzial fur kreative Investoren. Auf einem grof3zu-
gigen Grundstiick von 539 m? erhebt sich das drei-
stockige Gebaude mit einer beeindruckenden Nutz-
/Wohnflache von ca. 450 m?.

Die Immobilie beherbergte einst eine Gaststatte mit
samtlichen daflir bendtigten Raumlichkeiten, was
vielfaltige Nutzungsoptionen eréffnet. Ob Sie in Er-
wagung ziehen, das Anwesen in attraktive Wohnein-
heiten umzuwandeln oder den gewerblichen Cha-
rakter zu bewahren — lhrer Fantasie sind kaum
Grenzen gesetzt.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbe-
durftigen Zustand, was lhnen die Chance bietet, es
nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Besonders
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hervorzuheben sind der vorhandene Kamin, welcher
Gemiitlichkeit und Warme verleiht, sowie die Mog-
lichkeit der Gartennutzung, die das Objekt zusatzlich
aufwertet.

Die Immobilie ist ab sofort verfligbar und wird gegen
Gebot veraulert. Zudem besteht die Mdglichkeit,
von Férdermitteln und glnstigen Krediten zu profi-
tieren, was das Angebot besonders attraktiv macht.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, ein ge-
schichtstrachtiges Gebaude in einer idyllischen Um-
gebung zu erwerben und lhrem persdnlichen Projekt
Gestalt zu geben. Wir laden Sie herzlich ein, sich bei
einer Besichtigung selbst von dem Potenzial dieses
Hauses zu Uberzeugen.

Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer
zentralen Lage der charmanten Gemeinde Sulzfeld.
Sulzfeld zeichnet sich durch eine harmonische Ver-
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bindung aus idyllischem Landleben und urbanem
Komfort aus.

Durch die zentrale Lage sind wichtige Verkehrsan-
bindungen schnell erreichbar, was sowohl Pendlern
als auch Besuchern zugutekommt.

Die malerische Landschaft rund um Sulzfeld ladt
zudem zu zahlreichen Freizeitaktivitaten und Erho-
lungsmdglichkeiten ein. Hier genieften Sie einen
ausgewogenen Lebensstil in einer dynamischen
Gemeinde mit historischem Charme.

Bitte beachten Sie, dass das Gebaude momentan
unbeheizt ist und sich in einem Leerstand befindet.
Es erwartet Sie ein spannendes Projekt zur Entker-
nung und Modernisierung, da die technische Infra-
struktur sanierungsbediirftig ist.

Eine glltige Bau- und Abbruchgenehmigung liegt
vor.

Entdecken Sie das Potenzial dieser Immobilie und
gestalten Sie lhren Immobilientraum nach Ihren Vor-
stellungen.
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StraBenansicht ’Adler’

Landkreis:  Karlsruhe
Gemeinde: Sulzfeld
Gemarkung: Sulzfeld
Flurst. Nr.: 170

170 539 m?
170/neu | 385m*

924 m?
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w
170 Alt 924 m? @

Ubersichtsplan @
MaRstab 1:500

Kennedystr. 16, 75438 Knittlingen
Tel:07043 / 5786 _Mobil:
E:Mail: krauss_ralf@t-online.

aktualler Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Vermessungs- u. Ingenieurbiiro Krauss

Knittlingen, den 16.05 2025

0173 / 6560794
de.

agensidaen
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MUTH.ZUR IMMOBILIE

AXEL |LJ|

IMMOBI EN

FINANZBUCHHALTUNG (M/W/D) DEIN PROFIL
9 MNachfolge der Stelleninhaberin @ Kaufm. Ausbildung, Erfahrung im Finanz- & Rechnungswesen
@ Leitung Finanzbuchhaltung @ Sicherer Umgang mit MS Dffice

@ Teil-/Vollzeitmadell

) familiare Atmosphire

) motiviert, eigenverantwortlich und engagiert

a DATEV-Kenntnisse von Vorteil

Du willst mehr wissen? AXEL MUTH IMMOBILIEN

Dann freuen wir uns darauf dich kennen zu lernen. Deine w.muth-immo.de

Bewerbungsunterlagen bitte per Mail an s.koch@muth-immo.de 07262 - 91500
Stellenanzeige
Internet: http://www.muth-immo.de Tel: 07262/91500
eMail: kaufanfrage@muth-immo.com Mobil: 0172-7277810

Richard-Wagner-Str. 25/1, 75031 Eppingen Fax: 07262-916090



Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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