Exposé - Nr. AME1.2678

Kaufobjekt
75031 Eppingen

lhr Ansprechpartner:
Firma Axel Muth
+497262 91500

Klimafreundliches Zuhause

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl
Badezimmer

Kaufpreis

Neu-
bau/neuwertig

Baujahr
Zustand
Energieausweis

wesentlicher
Energietrager

Befeuerung
Heizungsart
Stellplatzart
Verfiigbar ab

Wohnung
Eigentumswohnung
75031

Deutschland
Eppingen

ca. 79,92 m?

3,50

2

331.000,00 €
Ja

2023

Neuwertig
Bedarfsausweis
Pellet

Pellet
FuRbodenheizung
Tiefgarage

2025
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Symbolfoto

Beschreibung

GenielRen Sie das grandiose Wohngefuhl ganz
oben!

Die 6kologische Bauweise tragt ebenso zu einem
hervorragenden Wohnklima bei. Gesunde Bauma-
terialien und nachwachsende Rohstoffe aus der Re-
gion schaffen eine einzigartige Wohnqualitat!

Mit dem Aufzug fahren Sie in das gemiitliche Dach-
geschoss der kleinen Wohneinheit in Kleingartach.
Der Wohnbereich ist offen und lichtdurchflutet. Von
hier gelangen Sie auf den Sid-Westbalkon in ruhi-
ger Lage.

Zwei Schlafrdume und das Bad machen die Woh-
nung komplett.

Die Ausstattung bestimmen Sie selbst - so entsteht
Ihre absolute Traumwohnung!

Ein Keller und ein Tiefgaragenstellplatz stehen zur
Verfugung!

Sie wohnen in zentraler Lage in Kleingartach.

Kleingartach, umgeben von Rebhéngen, hat sich
von einem ehemals landwirtschaftlich gepragten
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Stadtchen zu einer beliebten Wohngemeinde mit
1.814 Einwohnern entwickelt

In Kleingartach finden Sie alles, was Sie fir den All-
tag bendtigen. Ein Kindergarten und die Grundschu-
le sind direkt am Ort und durch die gute Busverbin-
dungen gelangen Sie bequem nach Eppingen. Von
dort aus bringt Sie die Stadtbahn gemutlich Richtung
Heidelberg, Heilbronn oder Karlsruhe.

Das Gebaude wird so erstellt, dass es die in 2023
gulltigen Anforderungen gem. KfW 40 Standard min-
destens erfilllt.

Die Aufienwande der Wohngeschosse werden in
Holzstanderbauweise ausgefihrt.

Das naturliche Material wirkt sich positiv auf das
Wohngefihl aus. AuRerdem ist Holz ein nachwach-
sender Rohstoff, was eine nachhaltige Bauweise er-
mdglicht.

Der Ausbau erfolgt schliisselfertig und beinhaltet:
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- komplette Sanitarausstattung deutscher Marken-
fabrikate (Bemusterung erfolgt Gber den ausfiihren-
den Handwerker oder dessen Lieferanten)

- Wande in den Wohnungen werden verspachtelt
und mit einer Raufasertapete tapeziert

- in allen Rdumen, auBer Bader und WCs, wird Par-
kettfulRboden in Eiche verlegt

- Dreischeibenisolierglasfenster mit einem hohen
Dammwert, in der Rahmenfarbe weifl}

- alle Fenster verfligen Uber elektrisch betriebene
Rollladen

- Dachflachenfenster werden mit solarbetriebenen,
funkgesteuerten Aufsatzrollladen ausgestattet

- Wohnungsabschlusstiren in strapazierfahiger,
pflegeleichter weiRer Oberflache mit Schallex und
Schallschutzklasse 3

- Innentliren ebenfalls in weil’

- Terrassen und Balkone werden in rutschfesten und
witterungsbestandigen Feinsteinzeugfliesen ausge-
fuhrt.

Die umfangreiche Bau- und Leistungsbeschreibung
erhalten sie auf Anfrage.
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PROVISIONSFREI

PROVISIONSFREI fiir Kdufer
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Erhalten Sie hier eine automatische
Wertermittlung lhrer Immobilie
- kostenlos & unverbindlich.

i
Do

Wir verkaufen auch lhre Immobilie!

MUTH.ZUR IMMOBILIE

Richard-Wagner-Stral3e 25, 75031 Eppingen
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Dachgeschoss-WE 8
Grundriss
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Hinweis zu Inventar und Zubehor:

Grundsatzlich sind in unseren Angeboten die Mdblierung, Einbaukichen, Markisen oder sonstiges Inventar
und Zubehdr nicht im Kaufpreis bzw. der Kaltmiete enthalten!

Falls diese doch Bestandteil sind, haben wir es in der Ausstattungsbeschreibung explizit vermerkt.

Da wir Angaben und Daten der Immobilienangebote nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Ge-
wahr. Diese Angaben haben wir aus den Aufzeichnungen, Dokumenten und mundlichen Auskiinften der Ei-
gentumer oder deren Beauftragte tibernommen und uns von deren Richtigkeit Uberzeugt. Die Immobilien wer-
den vor Angebotsaufnahme griindlich besichtigt. Fiir Veranderungen des Zustandes des jeweiligen Angebotes
wahrend der Angebotsdauer Gbernehmen wir keine Haftung.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
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